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Mietvertrag fiir Garagen und Stellpldtze

Zwischen
wohnhaft als Vermieter/in
Steuer-Nr.:
vertreten durch:
und

als Mieter/in
wird folgender Mietvertrag geschlossen:
§ 1 Mietgegenstand
Auf dem Grundstiick
werden zur Benutzung als Kraftfahrzeug - Abstellflache-vermietet:
Garage(n), Nr.: ____ . Stellplatz/Stellpléitze, Nr.:
zum Abstellen von
_ PKW, amtl- Kennzeichen: LKW, amtl. Kennzeichen:
__ Motorrad/Motorrader, amtl.'Kennzeichen:
Der Stellplatz ist [ Uberdacht 1 nicht tUberdacht [ Tiefgaragen-Stellplatz
Dem/Den"Mieter/n wurde(n) . “.Garagenschlissel ausgehandigt.
§ 2 Mietzeit
(Zutreffendes ankreuzen und ausfllen)
] Das/Mietverhéltnis beginnt am und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es

kann von beiden Parteien mit.der gesetzlichen Kindigungsfrist gem. § 580a Abs. 1 Ziff. 3 BGB ohne Angabe von
Grlinden spétestens am dritten Werktag eines Monats zum Ablauf des Uberndchsten Monats gekiindigt werden. Die
Kindigung muss schriftlich erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es auf den Tag des Zugangs der
Kindigungserklarung, nicht auf den Tag der Absendung an.

oder
] Das Mietverhaltnis beginnt am und kann mit einer Frist von ____ Monaten jeweils zum
Ablauf eines Monats gekiindigt werden.
oder
(1 Das Mietverhéltnis beginnt am und endet am ohne dass es einer

ausdricklichen Kundigungserklarung bedarf.
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§ 3 Miete und Nebenkosten
(Zutreffendes ankreuzen und ausflllen)

1. Die Grund-/Netto-Miete betragt monatlich €

a) O abzurechnende Vorauszahlung auf die Betriebs-
kosten gemaB § 2 der Betriebskostenverordnung
in der jeweils guiltigen Fassung €

oder

b) O Die Nebenkosten werden monatlich pauschal mit €
abgegolten; eine Abrechnung erfolgt nicht. Die
Pauschale kann jahrlich an die tatsachlich
anfallenden Kosten angepasst werden.

¢) O Neben der Miete sind monatlich zu entrichten flr

*

d) O jeweils gesetzliche Mehrwertsteuer (z.Zt. %) €

Gesamtmiete €

2. Soweit der Vermieter zur Mehrwertsteuer optiert *hat“eder-die Garage/der’ Stellplatz an’ einen, Mieter vermietet hat,
der nicht gleichzeitig Mieter einer Wohnung beim‘gleichen-.Vermieter ist,dst der.Mieter verpflichtet, auf die Miete die
Mehrwertsteuer in der jeweils gesetzlichen Hohe zu,zahlen:

3. Die Gesamtmiete ist monatlich im Voraus, spéatestens zum dritten Werktag des Monats an/den Vermieter oder an die
von ihm zur Entgegennahme erméachtigte Person.oder/Stelle zu'zahlen. Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist der
Eingang beim Vermieter entscheidend. Bei-unbarer Zahlung gentgt der*Mieter-seiner Verpflichtung zur rechtzeitigen
Zahlung, wenn er nach normalem Verlauf 'mit rechtzeitiger Gutschrift auf‘dem voem Vermieter bestimmten Konto
rechnen konnte.

4. Die Gesamtmiete ist monatlich/auf. das Kento IBAN-Nr.

bei der BIC: zu zahlen.

5. Werden Vorauszahlungen'auf die-Betriebskosten erhoben, erfolgt die/Abrechnung jéhrlich. Der Vermieter ist berechtigt,
bei Veranderungen der |Betfiebskosten die Vorauszahlungen entsprechend anzupassen. Die Anpassung erfolgt in
Textform und wirkt zum, Beginn‘des auf die‘Anpassung folgenden Uberndchsten Monats.

§ 4 Benutzung der Mietsache

1. Der Mieter'darf die Mietsache nur zu dem vertraglich*vereinbarten Zweck nutzen. Bauliche Verédnderungen, sowie die
Benutzung der‘Mietsache als Werkstatt, Bastel-.und . Hobbyraum, sowie als Lagerraum oder vergleichbare Nutzungen
sind nicht gestattet. Das Aufladen. von Batterien ist¥in Garagen bzw. anderen geschlossenen Stellflachen nicht
gestattet. Einschlagige offentlich=rechtliche.\orschriften sind zu beachten. Jede Anderung der Nutzungsart bedarf der
vorherigen schriftlichen Zustimmungdes Vermieters.

2. Im gesamten Garagen-, Stellplatz- und Einfahrtsbereich darf nur im Schritt-Tempo gefahren werden. Auf dem
Garageh-; Stellplatz-, Tiefgaragengeldnde gilt die StraBenverkehrsordnung sinngemaB. Um Gefahrdungen durch
Abgase.zu vermeiden, darf der Motor eines Fahrzeuges nur zu Fahrzwecken laufen.

3. Im. Einfahrtsbereich zu den Garagen bzw. Stellplatzen und Tiefgaragen stehende Kraftfahrzeuge werden ohne
vorherige Abmahnung auf Kosten des Halters des betreffenden Fahrzeugs abgeschleppt, wenn der Einfahrtsbereich
behindert wird. Das Abstellen und Parken des eigenen oder fremder Kraftfahrzeug(e) vor der angemieteten Garage ist
nicht gestattet.

*Nach § 4 Nr. 12a Satz 2 UStG ist ,die Vermietung von Platzen fir das Abstellen von Fahrzeugen“ nicht von der
Umsatzsteuer befreit. Garagen und Stellplatze unterliegen somit der Umsatzsteuer. Eine Befreiung ist nur méglich, wenn
die Garage/der Stellplatz zusammen mit einer Wohnung vermietet wird oder fiir den Vermieter die Voraussetzungen des
§ 19, Abs. 1 UStG (,Kleinunternehmerregelung”) gegeben sind.
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4. Waschen und Reparieren von Kraftfahrzeugen ist weder in der Garage noch auf dem Stellplatz/Tiefgaragenstellplatz
noch auf dem gesamten Garagen- und Stellplatzgelédnde bzw. in der Tiefgarage gestattet.

5. Die Lagerung von Kraftstoffen, Ol und anderen brennbaren Fliissigkeiten in der Garage oder auf dem Stellplatz/
Tiefgaragenstellplatz ist ausdricklich verboten.

6. Der Mieter hat regelmaBig zu prifen, ob Betriebsmittel, wie 0|, Benzin, Diesel, Brems- oder andere Flissigkeiten aus
seinem Fahrzeug austreten und die Stellflache verunreinigen. Solche Verunreinigungen/sind umgehend fachgerecht
zu beseitigen. Der Mieter haftet flr alle Schaden, die durch solche Verunreinigungen entstehen.

7. Rauchen und das Verwenden von offenem Feuer in der Nahe abgestellter Fahrzeuge ist verboten.

8. Das Abstellen von nicht zum StraBenverkehr zugelassenen Fahrzeugen(ist nichtzuléssig. Im Falle der Zuwiderhandlung
ist der Vermieter berechtigt, das Mietverhaltnis fristlos zu kiindigen. Ausnahmen sind schriftlich zu vereinbaren.

9. Die polizeilichen und ordnungsbehérdlichen Bestimmungen flr.die*Benutzung von Garagen und Kfz- Stellplatzen
sind vom Mieter zu beachten. Der Mieter hat sein Verhalten so+einzurichten, dass keine anderen Mieter oder dritte
Personen beeintrachtigt werden. Der Vermieter ist berechtigt,~entsprechende Anordnungen zu treffen, wenn die
Aufrechterhaltung von Ordnung und Ruhe auf dem Garagen-/Stellplatzgeldnde.und in der Tiefgarage Ab&nderungen
der Garagenordnung zwingend erforderlich machen:” Gehort_der vermietete Stellplatz zum Gemeinschafts- oder
Sondereigentum nach WEG, gilt die Gemeinschaftsordnung, der Eigentimergemeinschaft in der jeweils glltigen
Fassung rechtsverbindlich fur den Mieter.

§.5 Reinigung; Winterdienst
1. Der Mieter hat die Stellfliche sauber zu halten. Dazu gehdrt insbesondere auch das Entfernen von Laub und Unkraut.

2. Sofern Reinigung und Winterdienst’der Zufahrt“nicht durch den.Vermieter efrfolgen und Uber die Betriebskosten
abgerechnet werden, verpflichtet sich\der, Mieter, Reinigung-und Winterdienst der Zufahrt zu Gbernehmen. Sofern an
die Zufahrt mehrere Stellflichen angeschlossen sind, erfolgt die Reinigung.und/der Winterdienst im Wechsel mit den
anderen Inhabern der Stellflachen. Diewflr, Reinigung’und.Winterdienst. erforderlichen Hilfsmittel hat der Mieter auf
eigene Kosten anzuschaffen.

3. Der Vermieter ist jederzeit berechtigt, Reinigung und/oder™Winterdienst zentral ausfiihren zu lassen und als
Betriebskosten auf den Mieter-umzulegen. Die'lUmstellung hat schriftlich zu erfolgen und wirkt zum Beginn des auf die
Anpassung folgenden tiberndchsten Monats.

§ 6 Instandhaltung - Kleinreparaturen
1. In und an der Mietsache auftretende Schaden hat der Mieter unverziiglich anzuzeigen.

2. Der Mieter tragt auBerdem die Koesten kleinerer, Instandsetzungsarbeiten (Reparaturen) an denjenigen Gegensténden,
die dem/direkten-und'haufigen'Zugriff.unterliegen, wie den Installationsgegensténden fur Elektrizitat, Wasser und Gas,
den Heizeinrichtungen, den Fenster-, Tur-.und Torverschlissen sowie den Verschlussvorrichtungen von Fensterladen;
ferner-auch, von Rollladen: Je Einzelfall darf der Betrag von zurzeit 50,- EURO nicht Gberschritten werden; pro Jahr
sind.die gesamten Kosten auf,zurzeit 6 %-der-Jahresmiete (Grundmiete/Nettomiete ohne Nebenkosten) beschrankt.
Sofern der. Mieter die Arbeiten selbst auf-eigene Kosten durchfiihren Iasst, findet ein Kostenersatz durch den Vermieter
nicht statt.

§ 7 Untervermietung

Die-Uritervermietung oder dié-andérweitige Uberlassung der Mietsache an Dritte ist nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung des Vermieters zuléssigy

§ 8 Beendigung der Mietzeit

1. Der Mieter hat die Mietsache bei Beendigung der Mietzeit in vertragsgemaBem Zustand, gerdumt und besenrein
gereinigt mit sdmtlichen auch vom Mieter beschafften Schilisseln an den Vermieter zuriickzugeben.

2. Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit seinen Gebrauch der Mietsache fort, so verléangert sich das Mietverhéltnis
nicht stillschweigend auf unbestimmte Zeit. § 545 BGB wird ausdriicklich ausgeschlossen.
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§ 9 Weitere Vertrage

Dieser Vertrag ist in seinem Bestand unabhéngig von weiteren Vertrdgen, die die Vertragsparteien bisher geschlossen
haben oder in Zukunft schlieBen werden. Insbesondere kann dieser Vertrag gekiindigt wer- den, auch wenn zwischen den
Vertragspartnern ein Wohnraummietvertrag vor oder wahrend der Laufzeit geschlossen wurde bzw. besteht.

§ 10 Haftung des Vermieters wegen eines Mangels

1. Die verschuldensunabhdngige Haftung des Vermieters wegen anfanglicher Méangel der, Mietsache, die bei
Abschluss des Mietvertrages vorhanden waren, und fiir Schédden an den eingebrachten Sachen des Mieters wird
ausgeschlossen. Fur Mangel, die spéter entstehen und die der Vermieter zu vertreten'hat,/oder/die entstehen, weil
er mit der Méngelbeseitigung in Verzug war, haftet er nur, wenn ihm oder seinen Erfullungsgehilfen Vorsatz oder
Fahrlassigkeit zur Last gelegt werden kann.

2. Derin Absatz 1 genannte Haftungsausschluss greift nicht ein, soweit der Vermieter die Mangelfreiheit des Mietobjekts
oder eine bestimmte Eigenschaft besonders zugesichert oder einen Mangel arglistig verschwiegen hat. Er greift
ferner nicht ein bei Haftung fir Schaden aus der Verletzung von Leben, Korper, oder Gesundheit des Mieters, die auf
einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung des Vermie- ters/oder. einer vorsétzlichen oder fahrlassigen
Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erflil- lungsgehilfen'des Vermieters beruhen.

3. Angaben in zuganglich gemachten oder ausgehandigten Energieausweisen nach def Energieeinsparver- ordnung
werden weder Bestandteil dieses Vertrages noch vom Vermieter zugesichert.

§ 11 Schriftform

Nachtragliche Anderungen oder Erganzungen des Mietvertrages kdnhen schriftlich’ odef miindlich vereinbart werden.
Besteht fir die Glltigkeit des Vertrages oder besonderer ‘Regelungen des Vertrages ,ein Schrift- formerfordernis,
verpflichten sich beide Vertragspartner, daran mitzuwirken, dass Anderungen oder’ Erdan- z(ingén dieses Vertrages
schriftlich erfolgen unter Einhaltung der jeweils erforderlichen-Schriftform./Beide, Vertragspartner swverden sich auf einen
Mangel der Schriftform nicht berufen, sondern an der\Haltung.der Schriftform mitwirken.

§ 12 Sonstige Vereinbarungen

§ 138 Salvatorische Klausel

Durch etwaige Ungiltigkeit'einer-Bestimmung, des.Jeils einer Bestimmung oder mehrerer Bestimmungen des Vertrages
wird die Gultigkeit der.Ubrigen Bestimmungen-nicht-berihrt. Falls eine Bestimmung dieses Vertra- ges gegen eine
zwingende gesetzliche. Vorschrift verstoBen Sellte oder durch-€ine Anderung der gesetzlichen Vorschriften in Zukunft
verstoBen wird;.tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung. Vor Ab- schluss des Mietvertrages hat eine
Besichtigung des Mietobjekts durch den.Mieter, stattgefunden.

Ort, Datum

Unterschrift(en) aller Vermieter Unterschrift(en) aller Mieter
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